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Konut Satislari Konut Fiyat Endeksi Yapi Ruhsati Sayisi Bina ingaat1 Ciro Endeksi
(yillik % degisim) (reel, yillik % degisim) (yillik % degisim) (reel, yillik % degisim)
2025 13,6 2025 -1,5 2025 30,2 2025 18,5
2025G3 8,8 2025¢3 -0,8 2025¢3 54,8 2025¢G3 22,8
2025 G4 5,4 2025 G4 -1,5 2025 G4 13,8 2025¢C4 13,3

. 2025 yilinin son geyreginde Tlrkiye ekonomisi zincirlenmis hacim endeksine gore yillik bazda %3,4 oraninda
biyirken, insaat sektori ayni ddnemde %8,6’lik biyiime ile daha olumlu bir performans sergilemistir. insaat
sektorl 2025 genelinde ise reel bazda %10,8 bluyumustir. Sektorlin istihdami 2025’in dordinci ¢eyreginde
ceyreklik bazda %4,7 oraninda azalirken, yillik bazda %1,3’luk artisla 2,2 milyon kisi olmustur.

. 2025’in son ceyreginde yapi ruhsati verilen bina ve daire sayisi yillik bazda sirasiyla %5,5 ve %13,8 oraninda
artarak 51,0 bin adet ve 352,3 bin adet dizeylerinde gerceklesmistir. Ayni donemde yapi kullanma izni
verilen bina sayisi %0,1 oraninda azalirken, daire sayisi da %3,1’lik artisla son ¢ ceyregin en zayif
performansini kaydetmistir. Boylelikle, yapi kullanma izni verilen bina ve daire sayilari sirasiyla 34,4 bin adet
ve 238,3 bin adet olmustur.

. insaat Uretim endeksi takvim etkilerinden arindirilmis verilere gore Aralik 2025'te yillik bazda %7,5 ile son 8
ayin en dislik seviyesinde gerceklesmistir. Bu gelismede, bina insaati Uretimindeki ivme kaybi etkili
olmustur. Ayni dénemde bina disi yapi insaati (%5,8) ve Ozel insaat faaliyetlerindeki (%5,5) yillik artis ise
2025 yilinin ikinci ¢eyreginden beri en disik dizeyinde gerceklesmistir. Dolayisiyla, 2025’te kaydedilen
biyime orani c¢ogunlukla deprem sonrasi yeniden imar ve kentsel donlisum faaliyetlerinden
kaynaklanmistir. Ote yandan, dzel sektdr kaynakli yatirimlarin ise daha sinirli bir katki sundugu gérilmastar.

YapiRuhsati ve Kullanmaizin Sayilan insaat Sektérinde istihdam
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. Yurt icinde satilan konut sayisi 2025 yilinin son geyreginde bir dnceki yilin ayni dénemine gore %5,4 artarak
583.167 adet olmustur. Boylece, 2025’in tamaminda konut satislari yillik bazda %13,6 ytkselerek 1.760.292
adet ile tarihi ylksek dizeyde gerceklesmistir. S6z konusu gelismede markali konut projelerinin kendi 6deme
kosullarini sunmasi ve kredi faizlerindeki disls de etkili olmustur. Diger taraftan, konut satislarindaki artisin
cogunlukla ikinci el satislardan kaynaklandigl ve piyasa genelinde talep kosullarinin hala temkinli bir seyir

izledigi gortlmektedir.

. 2025 yilinda ipotekli satislar yillik bazda %48,8 oraninda artarken, ipotekli satislarin toplam icindeki payr da
3,3 puan ylkselerek %14,1’e ¢cikmistir. 13 haftalik yilhiklandirilmis verilere gére konut kredilerinde blylGmenin
2025 yilinin son ceyreginde hizlanarak 26 Aralik haftasinda %37,4 dizeyine ulastigi gorilmektedir. Bununla
birlikte, yil genelinde piyasada ilk el satislarin payr %32,4 ile 2013’ten baslayan veri setinin en dusik
dizeyinde gerceklesmistir. S6z konusu veriler, konut piyasasinda kredili satislarin arttgina ve ikinci el
konutlarin piyasadaki agirliginin strdigiine isaret etmektedir.
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Konut Satiglan Konut Kredisi BlylUmesi
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Yabancilara yapilan konut satislari 2025’te bir onceki yila gore %10,5 azalarak 22.980 adede gerilemistir.

Boylece, yabancilara gerceklestirilen satislarin toplam satislar icindeki payi yillik bazda 0,4 puan ve 2022
yilindaki zirvesine gore 3,1 puan azalarak %1,3 seviyesine inmistir.

2025 yilinda yurt disi yerlesiklerin Turkiye’den gayrimenkul alimlarinin yillik bazda %17’lik azahsla 2,3 milyar
USD diizeyinde gerceklestigi izlenmistir. Ote yandan, yurt ici yerlesiklerin yurt disindan gayrimenkul alimlari
yillik bazda %24,2 artarak 2,7 milyar USD’ye ulasmistir.

2025 yilinda nominal bazda %29,0 artan konut fiyatlari, reel bazda %1,5 oraninda gerilemistir. 2026’nin Ocak
ayinda konut fiyatlari aylik bazda %3,7 yillik bazda %27,7 oraninda ylkselirken; %2,3 ile yillik bazda reel olarak
gerilemeye devam etmistir. Yilin ilk ayinda konut fiyatlari istanbul’da reel bazda %1,5 azalirken, Ankara’da yil
boyunca gozlenen reel artis egilimi zayiflamaya devam ederek %0,8 seviyesine inmistir. Konut fiyatlarinin
gorece dalgali bir seyir izledigi izmir'de de fiyatlar reel olarak %1,3 gerilemistir. Diger taraftan, kira piyasasinda
reel getirinin halen pozitif oldugunu gorilmektedir. TCMB tarafindan 17 Subat tarihinde yayimlanmaya
baslanan yeni kiraci kira endeksi', Ocak’ta nominal olarak aylik ve yillik bazda sirasiyla %3,5 ve %34,2 artmistir.
Endeksteki yillik reel artis da %2,7 seviyesinde kaydedilmistir. Yillik kira artis oranlarinin U¢ blydk ildeki
gelisimine bakildiginda, istanbul, Ankara ve izmir'de sirasiyla %38,1, %36,9 ve %38,5'lik yiikselisler dikkat
cekmistir.
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insaat sektoriinde 2025 vyili, konut disi gayrimenkul satislari acisindan da gérece olumlu sinyalleri vermistir.
Yurt icinde toplam is yeri satislari 2025’in son ceyreginde ceyreklik ve yillik bazda sirasiyla %40,5 ve %7,4
oraninda artarak 73.762 adet dizeyinde gerceklesmistir. Boylelikle, yil genelinde toplam satislar bir dnceki yila
gore %11,8 genisleyerek 216.050 adet olmustur. ilgili dénemde, ipotekli satislar disindaki (diger) satislarin
toplam icindeki pay1 %97,4 seviyesinde kaydedilmistir.

Turkiye genelinde ticari gayrimenkul fiyat endeksi 2025’in son ceyreginde yillik bazda %30,9 artarken, reel
olarak degisim kaydetmemistir. Bu dénemde istanbul, Ankara ve izmir'de ticari gayrimenkul fiyatlarinin
siraslyla %25,0, %36,5 ve %31,3 arttigl gozlenmistir. Boylece, Turkiye’de ticari gayrimenkul fiyatlarindaki yilhk
artis 2025’te bir 6nceki yila kiyasla ivme kaybetmistir.
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! TCMB tarafindan bankalardan temin edilen konut degerleme raporlarindaki kira degerleri kullanilarak hesaplanan ve yalnizca’kiralanan konutlara
iliskin kira bedellerindeki degisimi 6lgen aylik frekansli bir endekstir.
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Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi Yurtdisi Miteahhitlik Hizmeti Proje Tutari
(yillik % degisim) (milyar USD)
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. Ticaret Bakanlgl tarafindan yayimlanan verilere gore, yurt disi muteahhitlik hizmetleri kapsaminda 2025
yilinda toplam 19,7 milyar USD tutarinda 269 proje Ustlenilmistir. Bu donemde yurt disinda en ¢ok is Ustlenilen
Ulke 4,2 milyar USD ile Romanya olurken, bu Ulkeyi sirasiyla Irak (3,3 milyar USD), Turkmenistan (2,2 milyar
USD) ve Polonya (2,1 milyar USD) izlemistir. Diger taraftan, miteahhitlik hizmetlerinin 2025te jeopolitik
risklerin ve olumsuz ekonomik konjonktirin etkisiyle 2024 yilinda ulasilan seviyenin (30,3 milyar USD)
gerisinde kalmasi dikkat cekmistir.

. insaat sektdri giiven endeksi takvim etkisinden arindirilmis verilere gére Subat’ta aylik ve yillik bazda sirasiyla
%2,1 ve %6,0 oraninda azalmistir. Bu dénemde firmalarin gelecek 3 aylik dénemde toplam calisan sayisi ve
satis fiyatlari beklentisindeki hizli distUsler 6ne cikmistir. Ayrica, sektorin faaliyetlerini sinirlayan temel
unsurlarin dagihmi incelendiginde, finansman kosullarindaki sikilik ile malzeme ve ekipman eksikligi kaynakli
sorunlarin aylik bazda yikseldigi gbzlenmistir.

. BDDK, 30 Ocak 2026 tarihinde makro ihtiyati dnlemler kapsaminda, konut kredilerinde “konut deger orant”
uygulamasinda degisiklik yapmistir. S6z konusu dizenleme ile daha 6nce referans alinan “birinci el-ikinci el”
ayrimina dayali kredi deger oranlari ylriarlikten kaldirilarak tek oran cercevesine gecilmistir. Ayrica, 2010 yili
sonrasi insa edilmis ve asgari “C” enerji sinifina sahip konutlarin avantajli kredi deger orani uygulamasi
kapsamina dahil edilmesiyle, enerji verimliligi daha yiksek, gdrece yeni ve yapi kalitesi agisindan daha elverisli
konutlara yonelik finansmana erisimin tesvik edilmesi hedeflenmistir. Bununla birlikte, dizenlemede “ilk
konut” yaklasimi ise korunmaya devam etmistir.

Temel Gostergeler

2024 2025
ca | c1 2

BlUylme (reel, GSYH insaat alt kalemi) 10,3 8,5 11,3 14,1 8,6 =
Bina insaati Ciro Endeksi (reel, yillik % degisim) 23,7 17,6 24,4 22,8 13,3 13,4 16,1 10,4
Konut Fiyat Endeksi (reel, yillik % degisim) -12,3 -5,6 -2,5 -0,8 -0,8 -0,9 0,2 -1,5
Konut Satiglari (yillik % degisim) 62,9 20,1 34,1 8,6 5,4 -0,4 -8,0 19,4
ipotekli (yillik % degisim) 292,4 87,3 1159 453 12,4 12,3 -1,2 25,0
Diger (yillik % degisim) 50,4 12,7 26,1 4,5 4,4 -2,3 -9,2 18,7
Yabancilarin Gayrimenkul Yatirimlari (milyon USD) 634 415 444 739 745 240 218 287
Yapi Ruhsati Sayisi (yillik % degisim) -14,4  -18,2 99,1 54,8 13,8 - - -
Yapi Kullanim izni (yillik % degisim) 23,5 -21,4 45,5 23,2 3,1 - - -
Sektorel Kredilerdeki Payi (%) 8,7 8,5 8,5 8,9 9,0 9,1 9,1 9,0
Takipteki Krediler Orani (%)
ingaat Sektéri 3,8 3,9 4,0 3,7 3,5 36 36 3,5
Konut Kredileri 0,1 0,1 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2
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Iktisadi Arastirmalar Bélimd

Alper Grler Asli Goksun Sat Sezgin
Boltim Madtird Mddir Yardimcisi
alper.gurler@isbank.com.tr busra.take@isbank.com.tr

Seda Aydin Giileg Berkay Arik

Birim Mdid(ir(i Uzman Yardimcisi
seda.gulec@isbank.com.tr berkay.arik@isbank.com.tr
YASAL UYARI

Bu rapor Bankamiz uzmanlari tarafindan guvenilir olduguna inanilan kamuya agik kaynaklardan elde edilen bilgiler kullaniimak suretiyle, sadece
bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir ve higbir sekilde finansal enstrimanlarin alim veya satimi konusunda tavsiye veya finarsal danismanlik hizmeti
saglanmasi olarak yorumlanmamalidir. Bu raporda yer verilen gériis ve degerlendirmeler, hicbir sekilde Tirkiye Is Bankasi A.S/nin kurumsal yaklasimini
yansitmamakta olup, raporu kaleme alan uzmanlarin kisisel goriis ve degerlendirmeleridir. Tirkiye is Bankasi A.S. bu raporda yer alan bilgi, goriis ve
degerlendirmelerin dogru, degismez ve eksiksiz olmasi konusunda herhangi bir sekilde garanti vermemektedir. Tiirkiye is Bankas A.S. bu raporda yer alan
bilgilerde herhangi bir bildirimde bulunmaksizin degisiklik yapma hakkina sahiptir. Bu rapor ve igindeki bilgilerin kullaniimasi nedeniyle dogrudan veya
dolayli olarak olusacak zararlardan Tirkiye Is Bankasi A.S. hichir sekilde sorumluluk kabul etmemektedir.

isbu rapor tzerinde Bankamizin telif hakki olup, Bankamizin yazili izni alinmaksizin herhangi bir kisi tarafindan, herhangi bir amacla, kismen veya tamamen
¢ogaltilamaz, dagiilamaz veya yayimlanamaz. Tim haklarimiz saklidir.
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