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Konut Satislar Konut Fiyat Endeksi Yapi Ruhsati Sayisi Bina ingaati Ciro Endeksi
(yillik % degisim) (reel, yillik % degisim) (yillik % degisim) (reel, yillik % degisim)
2025 13,6 2025 -1,5 2025 30,2 2025 18,5
2026 C1 -0,3 20261 -33 20261 38,2 2026 C1 -0,6
2026 G2 -5,7 2026 G2 -5,5 2026 G2 -9,5 2026 G2 -4,4

TUIK verilerine goére insaat sektori 2026’nin ikinci ceyreginde vyillik bazda %1,9 ile 2022'nin {Ggiinci
ceyreginden bu yana ilk kez daralmistir. Bdylece sektor, yilin ilk ceyregindeki blylimenin (%3,2) ardindan
ikinci ceyrekte %2,3 oraninda genisleyen genel ekonomik aktiviteden negatif ayrismistir. S6z konusu
gorinimde yiksek finansman maliyetleri ile 6zel sektor yatirimlarindaki zayif seyrin etkili oldugu; deprem
bolgesindeki yeniden imar faaliyetlerinin, kentsel dénidsim projelerinin ve kamu altyapi yatirimlarinin ise
sektordeki daralmayi bir miktar sinirlandirdigi degerlendirilmektedir.

2026’nin ilk ceyreginde yillik bazda sinirli bir disits kaydeden (-%0,3) konut satislari, yilin ikinci ceyreginde
%5,7 azalarak 350.120 adet seviyesinde gerceklesmistir. Bu gelismede, Mayis ayinda resmi tatillerin de
etkisiyle satislarin yillik bazda %31,2 gerilemesi belirleyici olmustur. Konut satislarindaki olumsuz gorinim,
takvim etkisinin ortadan kalktigi Temmuz ayinda da devam etmistir. Temmuz'da yillik bazda %17,0 azalan
satiglar, yilin ilk 7 aylik doneminde de %5,5 oraninda daralarak 870.767 adet seviyesinde gerceklesmistir.
Ocak-Temmuz doneminde ipotekli satislar yillik bazda %30,9 oraninda artarken, ipotekli satislarin toplam
satislar icindeki payi bir dnceki yila gore 5,6 puan artisla %20,3’e yikselmistir. Ayni donemde ilk el satislarin
toplam satislar icindeki payi ise gectigimiz yilin ayni dénemine kiyasla 1,5 puan artarak %32,1 olmustur.

Yabancilara yapilan konut satislarindaki zayif seyir yilin ikinci ceyreginde de devam etmistir. Bu dénemde
satislar yillik bazda %3,8 azalarak 4.918 adet ile 2020’den bu yana en dustk ikinci ¢eyrek performansini
sergilemistir. Yilin ilk 7 aylik déneminde de satislar yillik bazda %7,3 azalarak 11.203 adet olmustur. Diger
taraftan, ikinci ceyrekte yurt disi yerlesiklerin Tirkiye’den gayrimenkul alimlari yillik bazda %45,3’luk artisla
645 milyon USD diizeyinde gerceklesmistir. ilgili ddnemde yurt ici yerlesiklerin yurt disindan gayrimenkul
alimlariise yillik bazda %15,5 azalarak 578 milyon USD’ye gerilemistir.
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Kaynak: TUIK, TCMB

Konut fiyatlarindaki reel gerileme hizi yilin ikinci ¢ceyreginde ivmelenerek %5,5 seviyesinde gerceklesmistir.
Temmuz’'da aylik %1,5, yillik %25,0 oraninda artan konut fiyat endeksi, reel olarak bakildiginda yillik %5,1
azalmistir. Bu dénemde istanbul, Ankara ve izmir'de konut fiyatlarinda reel diisis sirasiyla %3,0, %3,9 ve
%6,5 oranlarinda gergeklesmistir. Temmuz’'da aylk bazda %1,9 artan yeni kiraci kira endeksi de yillik bazda
nominal olarak %28,4 artmakla birlikte, reel olarak %2,6 azalmistir.

Ticari gayrimenkul piyasasinda fiyat artislari da enflasyonun altinda kalmaya devam etmektedir. TCMB
tarafindan yayimlanan Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi (TGFE), 2026’nin ikinci ceyreginde yillik bazda %29,4
ile son 5 yilin en disik seviyesinde gerceklesirken, reel olarak %2,2 oraninda gerilemistir. U¢ biyik ildeki
fiyat gelismeleri incelendiginde istanbul, Ankara ve izmir'de ticari gayrimenkul fiyatlarinin sirasiyla %27,8,
%32,5 ve %25,7 arttigl gdzlenmistir.
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2026'nin ikinci ceyreginde yapi ruhsati verilen bina ve daire sayisi yillik bazda sirasiyla %2,0 ve %9,5 oraninda
azalmistir. Boylece, yillik bazda yapi ruhsati verilen bina sayisi gectigimiz yilin ilk ceyreginden bu yana ilk kez
azalmistir. Ayni donemde vyillik yapi kullanma izni verilen bina ve daire sayilari ise sirasiyla %13,7 ve %10,7
duzeylerinde artis kaydetmistir.

Konut Fiyatlan YapiRuhsati ve Kullanmalizin Sayilan
(reel, yillik % degisim) (daire sayisl, y||||k % degi§im)
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Kaynak: TCMB, TUIK

Takvim etkilerinden arindiriimis verilere gore insaat Uretim endeksi 2026'nin ikinci ceyreginde yillik bazda %2,6
ile 2022 yilinin son geyreginden (-%9,0) bu yana ilk kez gerilemistir. Bu dénemde bina insaati ve 6zel insaat
faaliyetleri bir dnceki yilin ayni dénemine gore sirasiyla %4,3 ve %3,4 oraninda azalmistir. Diger taraftan, ayni
donemde bina disi yapilarin insaat faaliyetlerindeki artis (%7,5) ana endeksteki dustsd bir miktar
sinirlandirmistir.

insaat sektorii giiven endeksi takvim etkilerinden arindirilmis verilere goére Agustos’ta yillik bazda %2,5'lik
dustsle 83,1 seviyesine inmistir. Bu dénemde, alinan kayitli siparislerin mevcut dizeyi ile gelecek Gg¢ ayhk
doneme iliskin toplam calisan sayisi beklentilerinde zayiflama gozlenmistir. Sektor faaliyetlerini sinirlayan temel
unsurlar ilgili donemde bir dnceki aya kiyasla genel olarak yatay seyretmistir. Ayrica, tlketici gliven endeksinin
Agustos ay! verilerinin detaylari incelendiginde, hanehalkinin gelecek 12 aylik dénemde konut satin alma veya
insa ettirme ihtimalinin son dort aydir araliksiz gerilemesi dikkat cekmistir.

Konut kredilerinin 13 haftalik yilliklandiriimis kredi blytimesi 2026 yilinin ikinci ¢ceyreginde ivme kaybetmistir.
Mayis basinda %53,0 seviyesinde gerceklesen kredi blyUmesi izleyen haftalarda disUs egilimi gostermis ve 21
Agustos haftasiitibariyla %21,9 ile Ekim 2024’ten bu yana en diustk dlzeyinde gergeklesmistir.
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Kaynak: TUIK, BDDK

TUIK verilerine gore yilin ikinci ceyreginde insaat sektérinde istihdam yillik bazda %0,9 artisla 2,2 milyon Kkisi
olmustur. Boylece sektor istihdami ceyreklik bazda %10,9 oraninda genisleyerek son dort yiin en hizli
seviyesinde gerceklesmistir.
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insaat Sektdriinde istihdam
(bin kisi)
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Kaynak: TUIK

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig tarafindan hazirlanan Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik, 1 Temmuz 2026 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanarak yurUrlige girmistir.
Dizenleme ile emsal hesaplari, asansor zorunlulugu, yeniden ruhsatlandirma ve mevcut yapilardaki tadilat
uygulamalarina iliskin esaslar glincellenmistir. Ayrica, imar planinda konut kullanimina izin verilen alanlardaki
ofis ve blro niteligindeki yapilarin, parsel genelinde %60 sinirini  asmamak kaydiyla konuta
donlstirilebilmesine bir yil sireyle imkan taninmistir. S6z konusu dizenlemenin, mevcut yapi stokunun daha

etkin kullanilmasina ve ozellikle konut arzinin artirilmasina katki saglayabilecegi degerlendirilmektedir.

Temel Gostergeler

2025 2026
2 ¢3 _C4 [ ¢l C2

Blyume (reel, GSYH insaat alt kalemi) 11,4 14,4 9,1 3,2 -1,9
Bina ingaati Ciro Endeksi (reel, yillik % degisim) 24,4 22,8 13,3 -0,6 -4.4 0,3 -8,0 -5,1
Konut Fiyat Endeksi (reel, yillik % degisim) -2,5 -0,8 -0,8 -3,3 -5,5 -4,4 -6,1 -5,8
Konut Satiglari (yillik % degisim) 31,7 8,8 5,4 -0,3 -5,7 2,6 -31,2 15,8
ipotekli (yillik % degisim) 115,9 45,3 12,4 31,5 33,0 40,5 -2,8 72,1
Diger (yillik % degisim) 26,1 4,5 4,4 61 -123  -40 -36,2 7,1
Yabancilarin Gayrimenkul Yatirimlari (milyon USD) 444 739 744 635 645 164 184 297
Yapi Ruhsati Sayisi (yillik % degisim) 101,7 55,9 37,8 38,2 -9,5 - - -
Yapi Kullanim izni (yillik % degisim) 45,5 23,1 11,5 10,2 10,7 - - -
Sektorel Kredilerdeki Payi (%) 8,5 8,9 9,0 9,0 9,3 91 91 9,3
Takipteki Krediler Orani (%)
insaat Sektdri 4,0 3,7 3,5 3,4 3,3 3,4 3,4 3,3
Konut Kredileri 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2
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Iktisadi Arastirmalar Bolimu

Alper Gurler Asli Goksun Sat Sezgin
Béltim Midtirti Mlidr Yardimcisi
alper.gurler@isbank.com.tr busra.take@isbank.com.tr

Seda Aydin Giileg Berkay Arik

Birim Mudirti Uzman Yardimcisi
seda.gulec@isbank.com.tr berkay.arik@isbank.com.tr
YASAL UYARI

Bu rapor Bankamiz uzmanlari tarafindan glvenilir olduguna inanilan kamuya acik kaynaklardan elde edilen bilgiler kullaniimak suretiyle, sadece
bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir ve hicbir sekilde finansal enstrimanlarin alim veya satimi konusunda tavsiye veya finansal danismanlik hizmeti
saglanmasi olarak yorumlanmamalidir. Bu raporda yer verilen gériis ve degerlendirmeler, hicbir sekilde Tirkiye Is Bankasi A.S.’nin kurumsal yaklasimini
yansitmamakta olup, raporu kaleme alan uzmanlarin kisisel goriis ve degerlendirmeleridir. Turkiye is Bankasi A.S. bu raporda vyer alan bilgi, goris ve
degerlendirmelerin dogru, degismez ve eksiksiz olmasi konusunda herhangi bir sekilde garanti vermemektedir. Tirkiye Is Bankasi A.S. bu raporda yer alan
bilgilerde herhangi bir bildirimde bulunmaksizin degisiklik yapma hakkina sahiptir. Bu rapor ve igindeki bilgilerin kullanilmasi nedeniyle dogrudan veya
dolayliolarak olusacak zararlardan Tirkiye is Bankasi A.S. hicbir sekilde sorumluluk kabul etmemektedir.

isbu rapor tzerinde Bankamizin telif hakki olup, Bankamizin yazili izni alinmaksizin herhangi bir kisi tarafindan, herhangi bir amacla, kismen veya tamamen
cogaltilamaz, dagitilamaz veya yayimlanamaz. Tum haklarimiz sakhdir.
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