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İnşaat ve Konut



TÜİK verilerine göre inşaat sektörü 2026’nın ikinci çeyreğinde yıllık bazda %1,9 ile 2022’nin üçüncü
çeyreğinden bu yana ilk kez daralmıştır. Böylece sektör, yılın ilk çeyreğindeki büyümenin (%3,2) ardından
ikinci çeyrekte %2,3 oranında genişleyen genel ekonomik aktiviteden negatif ayrışmıştır. Söz konusu
görünümde yüksek finansman maliyetleri ile özel sektör yatırımlarındaki zayıf seyrin etkili olduğu; deprem
bölgesindeki yeniden imar faaliyetlerinin, kentsel dönüşüm projelerinin ve kamu altyapı yatırımlarının ise
sektördeki daralmayı bir miktar sınırlandırdığı değerlendirilmektedir.

2026’nın ilk çeyreğinde yıllık bazda sınırlı bir düşüş kaydeden (-%0,3) konut satışları, yılın ikinci çeyreğinde
%5,7 azalarak 350.120 adet seviyesinde gerçekleşmiştir. Bu gelişmede, Mayıs ayında resmi tatillerin de
etkisiyle satışların yıllık bazda %31,2 gerilemesi belirleyici olmuştur. Konut satışlarındaki olumsuz görünüm,
takvim etkisinin ortadan kalktığı Temmuz ayında da devam etmiştir. Temmuz’da yıllık bazda %17,0 azalan
satışlar, yılın ilk 7 aylık döneminde de %5,5 oranında daralarak 870.767 adet seviyesinde gerçekleşmiştir.
Ocak-Temmuz döneminde ipotekli satışlar yıllık bazda %30,9 oranında artarken, ipotekli satışların toplam
satışlar içindeki payı bir önceki yıla göre 5,6 puan artışla %20,3’e yükselmiştir. Aynı dönemde ilk el satışların
toplam satışlar içindeki payı ise geçtiğimiz yılın aynı dönemine kıyasla 1,5 puan artarak %32,1 olmuştur.

Yabancılara yapılan konut satışlarındaki zayıf seyir yılın ikinci çeyreğinde de devam etmiştir. Bu dönemde
satışlar yıllık bazda %3,8 azalarak 4.918 adet ile 2020’den bu yana en düşük ikinci çeyrek performansını
sergilemiştir. Yılın ilk 7 aylık döneminde de satışlar yıllık bazda %7,3 azalarak 11.203 adet olmuştur. Diğer
taraftan, ikinci çeyrekte yurt dışı yerleşiklerin Türkiye’den gayrimenkul alımları yıllık bazda %45,3’lük artışla
645 milyon USD düzeyinde gerçekleşmiştir. İlgili dönemde yurt içi yerleşiklerin yurt dışından gayrimenkul
alımları ise yıllık bazda %15,5 azalarak 578 milyon USD’ye gerilemiştir.
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Konut fiyatlarındaki reel gerileme hızı yılın ikinci çeyreğinde ivmelenerek %5,5 seviyesinde gerçekleşmiştir.
Temmuz’da aylık %1,5, yıllık %25,0 oranında artan konut fiyat endeksi, reel olarak bakıldığında yıllık %5,1
azalmıştır. Bu dönemde İstanbul, Ankara ve İzmir’de konut fiyatlarında reel düşüş sırasıyla %3,0, %3,9 ve
%6,5 oranlarında gerçekleşmiştir. Temmuz’da aylık bazda %1,9 artan yeni kiracı kira endeksi de yıllık bazda
nominal olarak %28,4 artmakla birlikte, reel olarak %2,6 azalmıştır.

Ticari gayrimenkul piyasasında fiyat artışları da enflasyonun altında kalmaya devam etmektedir. TCMB
tarafından yayımlanan Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi (TGFE), 2026’nın ikinci çeyreğinde yıllık bazda %29,4
ile son 5 yılın en düşük seviyesinde gerçekleşirken, reel olarak %2,2 oranında gerilemiştir. Üç büyük ildeki
fiyat gelişmeleri incelendiğinde İstanbul, Ankara ve İzmir’de ticari gayrimenkul fiyatlarının sırasıyla %27,8,
%32,5 ve %25,7 arttığı gözlenmiştir.

Kaynak: TÜİK, TCMB
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2026’nın ikinci çeyreğinde yapı ruhsatı verilen bina ve daire sayısı yıllık bazda sırasıyla %2,0 ve %9,5 oranında

azalmıştır. Böylece, yıllık bazda yapı ruhsatı verilen bina sayısı geçtiğimiz yılın ilk çeyreğinden bu yana ilk kez

azalmıştır. Aynı dönemde yıllık yapı kullanma izni verilen bina ve daire sayıları ise sırasıyla %13,7 ve %10,7
düzeylerinde artış kaydetmiştir.
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Takvim etkilerinden arındırılmış verilere göre inşaat üretim endeksi 2026’nın ikinci çeyreğinde yıllık bazda %2,6

ile 2022 yılının son çeyreğinden (-%9,0) bu yana ilk kez gerilemiştir. Bu dönemde bina inşaatı ve özel inşaat

faaliyetleri bir önceki yılın aynı dönemine göre sırasıyla %4,3 ve %3,4 oranında azalmıştır. Diğer taraftan, aynı

dönemde bina dışı yapıların inşaat faaliyetlerindeki artış (%7,5) ana endeksteki düşüşü bir miktar

sınırlandırmıştır.

İnşaat sektörü güven endeksi takvim etkilerinden arındırılmış verilere göre Ağustos’ta yıllık bazda %2,5’lik

düşüşle 83,1 seviyesine inmiştir. Bu dönemde, alınan kayıtlı siparişlerin mevcut düzeyi ile gelecek üç aylık
döneme ilişkin toplam çalışan sayısı beklentilerinde zayıflama gözlenmiştir. Sektör faaliyetlerini sınırlayan temel

unsurlar ilgili dönemde bir önceki aya kıyasla genel olarak yatay seyretmiştir. Ayrıca, tüketici güven endeksinin
Ağustos ayı verilerinin detayları incelendiğinde, hanehalkının gelecek 12 aylık dönemde konut satın alma veya

inşa ettirme ihtimalinin son dört aydır aralıksız gerilemesi dikkat çekmiştir.

Konut kredilerinin 13 haftalık yıllıklandırılmış kredi büyümesi 2026 yılının ikinci çeyreğinde ivme kaybetmiştir.

Mayıs başında %53,0 seviyesinde gerçekleşen kredi büyümesi izleyen haftalarda düşüş eğilimi göstermiş ve 21
Ağustos haftası itibarıyla %21,9 ile Ekim 2024’ten bu yana en düşük düzeyinde gerçekleşmiştir.

Kaynak: TCMB, TÜİK
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Kaynak: TÜİK, BDDK

TÜİK verilerine göre yılın ikinci çeyreğinde inşaat sektöründe istihdam yıllık bazda %0,9 artışla 2,2 milyon kişi

olmuştur. Böylece sektör istihdamı çeyreklik bazda %10,9 oranında genişleyerek son dört yılın en hızlı

seviyesinde gerçekleşmiştir.
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Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı tarafından hazırlanan Planlı Alanlar İmar Yönetmeliğinde Değişiklik
Yapılmasına Dair Yönetmelik, 1 Temmuz 2026 tarihli Resmî Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe girmiştir.

Düzenleme ile emsal hesapları, asansör zorunluluğu, yeniden ruhsatlandırma ve mevcut yapılardaki tadilat
uygulamalarına ilişkin esaslar güncellenmiştir. Ayrıca, imar planında konut kullanımına izin verilen alanlardaki

ofis ve büro niteliğindeki yapıların, parsel genelinde %60 sınırını aşmamak kaydıyla konuta

dönüştürülebilmesine bir yıl süreyle imkân tanınmıştır. Söz konusu düzenlemenin, mevcut yapı stokunun daha

etkin kullanılmasına ve özellikle konut arzının artırılmasına katkı sağlayabileceği değerlendirilmektedir.

Temel Göstergeler

Kaynak: TÜİK
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Ç2 Ç3 Ç4 Ç1 Ç2 Nisan Mayıs Haziran

Büyüme (reel, GSYH inşaat alt kalemi) 11,4 14,4 9,1 3,2 -1,9 - - -

Bina İnşaatı Ciro Endeksi (reel, yıllık % değişim) 24,4 22,8 13,3 -0,6 -4,4 0,3 -8,0 -5,1

Konut Fiyat Endeksi (reel, yıllık % değişim) -2,5 -0,8 -0,8 -3,3 -5,5 -4,4 -6,1 -5,8

Konut Satışları (yıllık % değişim) 31,7 8,8 5,4 -0,3 -5,7 2,6 -31,2 15,8

İpotekli (yıllık % değişim) 115,9 45,3 12,4 31,5 33,0 40,5 -2,8 72,1

Diğer (yıllık % değişim) 26,1 4,5 4,4 -6,1 -12,3 -4,0 -36,2 7,1

Yabancıların Gayrimenkul Yatırımları (milyon USD) 444 739 744 635 645 164 184 297

Yapı Ruhsatı Sayısı (yıllık % değişim) 101,7 55,9 37,8 38,2 -9,5 - - -

Yapı Kullanım İzni (yıllık % değişim) 45,5 23,1 11,5 10,2 10,7 - - -

Sektörel Kredilerdeki Payı (%) 8,5 8,9 9,0 9,0 9,3 9,1 9,1 9,3

Takipteki Krediler Oranı (%)

         İnşaat Sektörü 4,0 3,7 3,5 3,4 3,3 3,4 3,4 3,3

         Konut Kredileri 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2

2025 2026



YASAL UYARI

Bu rapor Bankamız uzmanları tarafından güvenilir olduğuna inanılan kamuya açık kaynaklardan elde edilen bilgiler kullanılmak suretiyle, sadece 
bilgilendirme amacıyla hazırlanmıştır ve hiçbir şekilde finansal enstrümanların alım veya satımı konusunda tavsiye veya finansal danışmanlık hizmeti 
sağlanması olarak yorumlanmamalıdır. Bu raporda yer verilen görüş ve değerlendirmeler, hiçbir şekilde Türkiye İş Bankası A.Ş.’nin kurumsal yaklaşımını 
yansıtmamakta olup, raporu kaleme alan uzmanların kişisel görüş ve değerlendirmeleridir. Türkiye İş Bankası A.Ş. bu raporda yer alan bilgi, görüş ve 
değerlendirmelerin doğru, değişmez ve eksiksiz olması konusunda herhangi bir şekilde garanti vermemektedir. Türkiye İş Bankası A.Ş. bu raporda yer alan 
bilgilerde herhangi bir bildirimde bulunmaksızın değişiklik yapma hakkına sahiptir. Bu rapor ve içindeki bilgilerin kullanılması nedeniyle doğrudan veya 
dolaylı olarak oluşacak zararlardan Türkiye İş Bankası A.Ş. hiçbir şekilde sorumluluk kabul etmemektedir.

İşbu rapor üzerinde Bankamızın telif hakkı olup, Bankamızın yazılı izni alınmaksızın herhangi bir kişi tarafından, herhangi bir amaçla, kısmen veya tamamen 
çoğaltılamaz, dağıtılamaz veya yayımlanamaz. Tüm haklarımız saklıdır.

Alper Gürler
Bölüm Müdürü

alper.gurler@isbank.com.tr

Seda Aydın Güleç
Birim Müdürü

seda.gulec@isbank.com.tr

İktisadi Araştırmalar Bölümü

Aslı Göksun Şat Sezgin
Müdür Yardımcısı

busra.take@isbank.com.tr

Berkay Arık
Uzman Yardımcısı

berkay.arik@isbank.com.tr
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