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Konut Satiglari Konut Fiyat Endeksi Yapi Ruhsati Sayisi Bina ingaat1 Ciro Endeksi
(yillik % degisim) (reel, yillik % degisim) (yillik % degisim) (reel, yillik % degisim)
2024 20,6 2024 -10,7 2024 -7,7 2024 21,0
2025 G2 34,1 2025 G2 -2,5 2025 G2 96,8 2025 G2 24,4
2025 G3 8,6 2025¢3 -0,8 2025¢G3 54,0 2025 G3 22,8

. insaat sektdri 2025’in Gclincl ceyreginde bir énceki yilin ayni ceyregine gdre %13,9 blyimustir. Sektérde
bldydmenin hizlanarak devam ettigi gorilmektedir. Bu donemde konut satislari 436.834 adede ulasarak yillik
bazda %8,6 ceyreklik bazda %22,7 artmistir. Konut satislari Ocak—Ekim doneminde de vyillik bazda %16,2
yikselerek 1.293.033 adete cikmistir. ipotekli satislar ayni dénemde %64,0 artarken toplam satislar icindeki
payl 5,5 puan yikselerek %15,7'ye ulasmistir. Buna karsilik, ilk el satislarin payi yillik bazda 1,5 puan azalarak
%30,7 seviyesine gerilemistir. Veriler, kredi faizlerindeki disUsle birlikte krediye dayali konut satis
islemlerinin  giclendigini ve satis hacminde ikinci el konutlarin baskin  konumunun sdrdGgind
gostermektedir.

. Yabancilara yapilan konut satislari, 2025 yilinin Ocak-Ekim déneminde yillik bazda %11,3 azalarak 17.050
adet ile asagl yonlu egilimine devam etmistir. Boylece, yabancilara gerceklestirilen satislarin toplam satislar
icindeki payr %1,3 seviyesine gerilemistir. Yilin ilk dokuz aylik déneminde yurt disi yerlesiklerin tlkemize
yonelik gayrimenkul alimlarini yillik bazda %30,9'luk artisla 2,0 milyar USD’ye ylkselmistir. Yurt igi
yerlesiklerin yurt disinda gayrimenkul edinimleri de yillik bazda %26,9 oraninda azalarak 1,6 milyar USD’ye

inmistir.
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. TCMB verilerine gore konut fiyatlarindaki reel gerileme 2025 vyilinin Uglncl ceyreginde ivme kaybini
strdlrerek %0,8 seviyesinde gerceklesmistir. Eylul ayinda da Turkiye genelinde fiyatlardaki reel dists %0,8’e
gerilemis olup bu dénemde konut fiyatlari istanbul’da reel bazda %1,9 azalirken, Ankara’da yil boyunca
gozlenen reel artis egilimi bir miktar zayiflayarak %5,8 seviyesine inmistir. izmir’de ise konut fiyatlari %0,8 ile
Ocak 2024’ten bu yana ilk kez reel olarak artis kaydetmistir.

. Ticari gayrimenkul piyasasinda vyillik fiyat artislari 2025’in (glincii ceyreginde TUFE’nin altinda kalmaya
devam etmistir. Bu donemde Tulrkiye genelinde ticari gayrimenkul fiyat endeksi yillik bazda %30,0 artis
kaydederken, reel olarak %2,4 azalmistir. Ug biyk ildeki fiyat hareketleri incelendiginde istanbul, Ankara ve
izmir’de ticari gayrimenkul fiyatlarinin sirasiyla %23,3, %32,0 ve %31,9 arthgi gdzlenmistir.

. Takvim etkilerinden arindiriimis insaat Gretim endeksi Eyltl ayinda yillik bazda %25,0 artarak Subat 2018’den
bu yana en ylksek seviyesine ulasmistir. Bu donemde bina insaatlarindaki %31,2'lik glicli yikselis endeksteki
genislemeyi surtklerken, bina disi yapi insaati ve 6zel insaat faaliyetleri sirasiyla %17,4 ve %25,1 artis
kaydetmistir. Deprem bolgesinde yiritilen konut ve altyapi projelerinin yani sira kentsel donistim projeleri,
bina ve bina disi insaat ile 6zel insaat faaliyetlerini desteklemistir.
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2025’in Gglncl geyreginde yapi ruhsat verilen bina ve daire sayisi yillik bazda sirasiyla %22,3 ve %54,0
oraninda artarak 41,9 bin adet ve 282,9 bin adet dlzeylerinde gerceklesmistir. Ayni donemde yapi kullanma
izni verilen bina ve daire sayilari da sirasiyla %5,6 ve %22,8’lik artisla 23,6 bin adet ve 157,0 bin adet olmustur.

insaat sektorii gliven endeksi takvim etkisinden arindirilmis verilere gére Kasim’da aylk bazda %1,5 oraninda
artmasina karsilik yillik bazda %3,3’lUk disUsle 84,9 dizeyinde gerceklesmistir. Bu ddénemde, firmalarin
gelecek 3 aylik donemde toplam calisan sayisi beklentisinde 2,4 puanlik yUkselis dikkat ¢ekmistir. Ayrica,
sektor faaliyetlerini sinirlayan temel unsurlarin dagilimi incelendiginde talep yetersizligi kaynakl sorunlarin bir
onceki aya kiyasla yukseldigi gdzlenmistir.

Konut kredilerinin 13 haftalik yilliklandirilmis blyimesi 2025 yilinin Gglincl ¢eyreginde ivmelenmistir. Temmuz
ayl basinda %29,1 seviyesinde gerceklesen kredi buyUmesi izleyen haftalarda artis egilimi gdstermis ve
28 Kasim haftasi itibariyla %37,2 dizeyine yikselmistir. Bu oran, 14 Kasim haftasi disinda (%38,1), Subat
2025’ten bu yana kaydedilen en yUksek blylime hizina isaret etmektedir.

TUIK verilerine gére 2025’in Gclincl ceyreginde insaat sektériinde istihdam yillik bazda %5,1’lik artisla 2,3
milyon kisi olmustur. Boylece sektor istihdami geyreklik bazda %6,7 ile 2023 yilinin UGglncl ¢eyreginden beri
en hizli artisini kaydetmistir.

Ticaret Bakanligl tarafindan yayimlanan verilere gore yurt disi e b s Hipmeilert
mateahhitlik hizmetleri kapsaminda Tirk insaat sektord 2025 2024 Ocak-Eylil 2025
yllinin Ocak—Eylul déneminde toplam 9,2 milyar USD tutarinda 128 Ulke Proje Bedeli Proje Bedeli
proje Ustlenmistir. Bu dénemde yurt disinda en cok is Gstlenilen (milyar USD) (milyar USD)
Ulke 4 milyar USD ile Romanya olurken, bg Ulkeyi sirasiyla 1 milyar Sﬁjabistan i; :t:?anya i:g
USD ile Irak ve 646 milyon USD ile Ingiltere izlemistir. ENR yganda 31 e 0.6
(Engineering News Record) Dergisi tarafindan Ekim ayinda Kazakistan 1,7 Macaristan 0,5
aciklanan “Dinyanin  En BUylk 250 Uluslararasi Miteahhidi" Cezavir L7 D.Kongo 04
listesinde Turkiye 2025 vyili Ocak-Eylil déneminde, yurt disi Szm;a 12 _';;;’:n‘imsta g'i
muteahhitlik faaliyet gelirleri bakimindan 45 firma ile ikinci siradaki | . 1:2 Azerbaycan 023
yerini korumustur. Yayimlanan listede ilk 50 firma arasinda 2 TUrk romanya 1,1 Katar 0,3
firmasi, ilk 100 firma arasinda ise 8 Turk firmasi bulunurken, enerji Digerleri 7,4 Digerleri 1,2
alt sektord listesinde bir adet Turk firmasi da ilk 10'da yer RKIIEI 31,2 Toplam 9,2

almaktadir. Ayrica, ENR miuteahhitlik firmalari icin zorluklarin Keynak Ticaret Bakanig

giderek arthgina dikkat cekerken, bolgesel catismalarin tedarik zincirlerinde aksamalara ve maliyetlerde
dalgalanmalara yol actigini, bunun da bazi kiresel pazarlarda kari 6nemli 6lclide dusirdtgline vurgu
yapmistir.
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Sektor temsilcileri, enerji verimliligi hedefleri ve yesil dondsim sUreclerinin maliyet yapisi Gzerinde yukari
yonll baskl olusturdugunu ifade etmektedir. Ayrica insaat malzemeleri sanayisinde yasanan finansman
kosullarindaki sikiligin, tedarik zincirindeki kirilganlklarin ve dis pazar kosullarina iliskin belirsizliklerin de
sektorin arz—maliyet dengesinde ilave risk unsurlari yarathgi degerlendirilmektedir.

. 2026-2028 donemine iliskin olarak Eylil ayinda yayimlanan Orta Vadeli Program (OVP), makroekonomik ve
finansal istikrarin glclendirilmesi, kamu mali disiplininin korunmasi, yesil ve dijital dontsimin hizlandirilmasi
ve kayit disilikla micadele eksenlerinde yapilandiriimistir. Bu ¢cercevede, konut ve insaat alaninda sosyal konut
Uretiminin artirilmasi ve arz-talep dengesinin dizenlenmesi, afet riski ylksek bolgelerde kentsel donislimun
onceliklendirilmesi ile kira kontratlarinin dijital ortama tasinmasi gibi konular 6ne ¢cikmaktadir.

. Toplu Konut idaresi Baskanligi (TOKI) tarafindan duyurulan “Yizyilin Konut Projesi” kapsaminda; sosyal konut,
genclere yonelik konutlar, emeklilere 6zel konut kontenjanlari yani sira altyapisi hazirlanmis arsa tahsisi ve
konut yapimina yonelik uygun maliyetli kredi imkanlari yer almaktadir. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanhgl tarafindan yapilan giincel aciklamalara gore s6z konusu projeye basvurular 10 Kasim tarihinde
baslamis, bu tarihten Kasim sonuna dek 5 milyondan fazla kisi sisteme basvuru yapmistir. Ayrica, yapilan
aciklamada proje kapsaminda ilk kuranin 29 Aralik’ta cekilecegi ve ilk teslimlerin Mart 2027’de baslayacagi
ifade edilmistir. S6z konusu sosyal konut projesinin uygun fiyatl konuta erisimin kolaylastirilarak, kamu
onculiginde sektorde uzun vadeli Uretim kapasitesinin giiclendirilmesine yonelik tesvikleri desteklemesi
beklenmektedir.

. Kentsel Donlsim Baskanhgl tarafindan arsa temini ve kentsel donlsim programlarinin glclendirmesi
amaciyla Ekim’de 29 ilde 449 tagsinmazin, Kasim ayinda ise 51 ilde 512 arsanin agik artirma yontemi ile satisa
¢tkarmasi dontsim projelerinin hiz kazanma egiliminde oldugunu gostermektedir.

Temel Géstergeler

2024 2025
¢3 ¢4 | Cl  C2 (3

Blylme (reel, GSYH ingaat alt kalemi) 11,4 10,3 8,6 10,9 -
Bina ingaati Ciro Endeksi (reel, yillik % degisim) 23,9 23,7 17,6 24,4 22,8 33,7 23,0 14,2
Konut Fiyat Endeksi (reel, yillik % degisim) -13,5 -12,3 -5,6 -2,5 -0,8 -0,5 -1,2 -0,8
Konut Satiglari (yillik % degisim) 20,3 62,9 20,1 34,1 8,6 12,4 6,8 6,9
ipotekli (yillik % degisim) 3,9 2924 87,3 1159 45,3 60,3 45,2 34,4
Diger (yillik % degisim) 22,5 50,4 12,7 26,1 4,5 7,6 2,5 34
Yabancilarin Gayrimenkul Yatirimlari (milyon USD) 653 634 415 444 740 358 202 180
Yapi Ruhsati Sayisi (yillik % degisim) -18,3  -14,4  -18,2 96,8 54,0 - - -
Yapi Kullanim izni (yillik % degisim) 8,4 23,5 -21,4 45,2 22,8 = = =
Sektoérel Kredilerdeki Pay1 (%) 8,8 8,7 8,5 8,5 8,9 87 87 89
Takipteki Krediler Orani (%)
insaat Sektdri 3,8 3,8 3,9 4,0 3,7 3,9 3,8 37
Konut Kredileri 0,1 0,1 0,1 0,2 0,2 0,2 02 0,2
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Iktisadi Arastirmalar Bélimd

Alper Girler E. Blsra Take
Boltim Madtird Mddir Yardimcisi
alper.gurler@isbank.com.tr busra.take@isbank.com.tr

Seda Aydin Giileg Berkay Arik

Birim Mdid(ir(i Uzman Yardimcisi
seda.gulec@isbank.com.tr berkay.arik@isbank.com.tr
YASAL UYARI

Bu rapor Bankamiz uzmanlari tarafindan glvenilir olduguna inanilan kamuya acik kaynaklardan elde edilen bilgiler kullaniimak suretiyle, sadece
bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir ve hicbir sekilde finansal enstrimanlarin alim veya satimi konusunda tavsiye veya finarsal danismanlik hizmeti
saglanmasi olarak yorumlanmamalidir. Bu raporda yer verilen géris ve degerlendirmeler, hicbir sekilde Tirkiye Is Bankasi A.S/nin kurumsal yaklagimini
yansitmamakta olup, raporu kaleme alan uzmanlarin kisisel goriis ve degerlendirmeleridir. Tirkiye is Bankasi A.S. bu raporda yer alan bilgi, goriis ve
degerlendirmelerin dogru, degismez ve eksiksiz olmasi konusunda herhangi bir sekilde garanti vermemektedir. Tiirkiye is Bankas A.S. bu raporda yer alan
bilgilerde herhangi bir bildirimde bulunmaksizin degisiklik yapma hakkina sahiptir. Bu rapor ve icindeki bilgilerin kullaniimasi nedeniyle dogrudan veya
dolayl olarak olusacak zararlardan Tiirkiye is Bankasi A.S. hicbir sekilde sorumluluk kabul etmemektedir.

isbu rapor tzerinde Bankamizin telif hakki olup, Bankamizin yazili izni alinmaksizin herhangi bir kisi tarafindan, herhangi bir amagla, kismen veya tamamen
cogaltilamaz, dagiilamaz veya yayimlanamaz. Tum haklarimiz saklidir.
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