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Konut Satiglari Konut Fiyat Endeksi Yapi Ruhsati Sayisi Bina ingaati Ciro Endeksi
(yillik % degisim) (reel, yillik % degisim) (yillik % degisim) (reel, yillik % degisim)
2025 13,6 2025 -1,5 2025 30,2 2025 18,5
2025¢4 5,4 2025¢4 -0,8 2025¢4 37,5 2025¢4 13,3
2026 GC1 -0,3 20261 -3,4 20261 37,0 2026 GC1 -0,6

2025 yilinda deprem sonrasi yeniden imar ve kentsel dontsim faaliyetlerinin etkisiyle glclld bir bluylime
kaydeden insaat sektort, 2026’nin ilk ceyreginde yillik bazda %3,2 blylumustir. Sektérde blyimenin devam
ettigi gortlmekte birlikte, 6nceki yilin ayni donemi ile kiyaslandiginda ivme kaybettigi dikkat cekmektedir.

TUIK tarafindan yayimlanan yapi izin istatistiklerine gore, yilin ilk ceyreginde yapi ruhsati verilen binalarin
daire sayisi bir 6nceki yilin ayni ceyregine gore %37 artmistir. Bu donemde yapi kullanma izin belgesi verilen
daire sayisi da %10,1 yukselmistir. Aciklanan veriler, yilin ilk Ug ayi itibariyla sektérde Uretim faaliyetlerinin
artis egiliminin sdrddginin ve tamamlanan yapilarin kullanima sunulmasiyla piyasadaki konut arzinin
artmaya devam ettiginin sinyalini vermektedir.

. Ote yandan, insaat Uretim endeksi Mart’ta aylik bazda %4,5, yillik bazda %1,2 azalmistir. Yila cok sinirli bir

artisla baslayan insaat Uretim endeksinin, Subat’'in ardindan Mart'ta diststnit hizlandirmasi, ilk ceyrekte

Uretim faaliyetinin seyrine iliskin kirilgan bir tabloya isaret etmektedir. ilk ceyrekte alinan ruhsat sayisindaki

artis, yilin ilerleyen donemlerinde Uretim tarafinin hareketlenebilecegini gostermekle birlikte, maliyet
baskilarinin sektorin faaliyetlerine yansimalari yakindan takip edilecektir.
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Konut piyasasinda, yilin ilk aylarinda dnceki yilin ayni dénemine gore yatay bir seyrin izlendigi ve talep

. tarafinda genel olarak mevcut gorinimin korundugu gozlenmektedir. Konut satislari Nisan ayinda bir
onceki yilin ayni ayina gore %2,6 artarak 126.808 adet olmustur. Boylece, ilk ceyrekte yillik bazda %0,3 ile
sinirli bir disls kaydeden konut satislari, yilin ilk dort aylik déneminde %0,5 artarak 476.204 seviyesinde
gerceklesmistir. Nisan’da konut satislarinin %31,8’ini ilk el satislar olustururken, ipotekli satislar yillik bazda
%40,5 artmis ve ipotekli satislarin toplam satislar icindeki payl %20,3’e yukselmistir. Bu donemde konut
kredilerinde blylUmenin gectigimiz yil sonuna gore 14,1 puanlk artisla 15 Mayis haftasi itibariyla %51,6
dizeyine ulastigl gorilmektedir.

Yabancilara yapilan konut satislar zayif seyrini stirdiirmektedir. ilk ceyrekte bir dnceki yilin ayni dénemine gére

. %14,9 gerileyen satislar, Nisan ayinda devam eden olumsuz gérinim paralelinde yilin ilk 4 aylik doneminde yillik
bazda %11,6 azalarak 5.681 adet olmustur. Bunun yani sira, yilin ilk ceyreginde yurt disi yerlesiklerin Ttrkiye’den
gayrimenkul alimlari yillik bazda %53,3’IUk artisla 636 milyon USD dlzeyinde gerceklesmistir. Bu dénemde,
yurt ici yerlesiklerin yurt disindan gayrimenkul alimlari da yillik bazda %10,5 artarak 620 milyon USD
olmustur. Yilliklandiriimis verilere gore, 2026'nin Mart ayi itibariyla 2,7 milyar USD seviyesinde gerceklesen yurt
ici yerlesiklerin yurt disindan gayrimenkul alimlari, ayni dénemde 2,6 milyar USD seviyesinde bulunan yurt disi
yerlesiklerin Turkiye'den gayrimenkul alimlarinin Gzerinde kalmaya devam etmistir.

. . A
ekonomi.isbank TURKIYE $BANKASI



:’l—-ﬁ—} Jl(>:‘ ‘[ -
o (7 lhlpuf'-:i';:;hll B

Konut fiyatlari reel olarak gerilemesini strdurlirken, kiralarda yasanan normallesme slreci de devam
etmektedir. Nisan’da ayhk %1,8, yillik %26,6 oraninda artan konut fiyat endeksi, reel olarak bakildiginda yillk
%4,3 azalmistir. Bu donemde istanbul, Ankara ve izmir'de konut fiyatlarinda reel diisis sirasiyla %4,7, %1,8 ve
%4,3 oranlarinda gerceklesmistir. Nisan’da ayhk bazda %1,7 artan yeni kiraci kira endeksi de yillik bazda nominal
olarak %31,7 artmakla birlikte reel olarak %0,5 azalmistir. Uc biyiik il icerisinde Ankara’nin, aldigi gécin de
etkisiyle, gerek satis gerekse kira piyasasi acisindan diger iki ile kiyasla kismen olumlu ayristigi izlenmektedir.

Konut Piyasasi Gelismeleri insaat Sektdrii Gliven Endeksi
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Kaynak: TCMB, TUIK
insaat maliyet endeksi Mart'ta aylik %2,8, yillik %27,2 artmistir. Bu dénemde malzeme alt endeksinde aylik
. artisin %3,5, yillik artisin da %25,6’ya yikseldigi gortlmustur. Jeopolitik gelismelere baglh olarak ytkselen petrol
fiyatlari ve doviz kuru gelismeleri, lojistik maliyetleri ile metaller basta olmak Gzere temel yapi malzemelerinin
fiyatlari Gzerinde yukari yonli baski olusturmaktadir. Sektoriin genelinde Gretim maliyetlerindeki artisin siirmesi
durumunda, énimuzdeki donemde yeni binalarin fiyatlari Gzerinde yukari yonlt baski olusturabilecegi ancak
s6z konusu baskinin talep kosullarinin halen kirilgan olmasi sebebiyle sinirli kalabilecegi degerlendirilmektedir.

. Sektorde beklentilere iliskin sinyallerin takip edildigi gliven endeksleri son doneme iliskin olumsuz bir tablo
cizmektedir. Mevsim etkilerinden arindiriimis verilere gore, insaat sektort glven endeksi Mayis'ta aylik bazda
%1,7 oraninda azalarak 82,1 degerini almistir. Nisan ayinda toparlanma kaydedilen alinan siparislerin mevcut
duzeyi ile gelecek 3 aylik donemde toplam calisan sayisi beklentisi alt endekslerinde Mayis ayinda bozulma
gbzlenmistir. Ayrica, tlketici glven endeksinin Mayis ayi verilerinin detaylari incelendiginde, hanehalkinin
gelecek 12 aylik dénemde konut satin alma veya insa ettirme ihtimalinin Nisan ayindaki glcli toparlanmanin
ardindan yeniden geriledigi dikkat cekmistir. Jeopolitik gelismelerin ekonomiye yansimalari ve buna bagli riskler
paralelinde beklentilerin, onimuzdeki donemde hem Uretici hem de tilketici agisindan dalgali bir seyir
izleyebilecegi tahmin edilmektedir.

Temel Gostergeler

2 ¢3 cA

Biytme (reel, GSYH insaat alt kalemi) 8,5 11,3 14,1 8,6 3,2 -
Bina insaati Ciro Endeksi (reel, yillik % degisim) 17,6 24,4 22,8 13,3 -0,6 6,0 -2,6 -5,0
Konut Fiyat Endeksi (reel, yillik % degisim) -5,6 -2,5 -0,8 -0,8 -3,4 -2,3 -4,0 3,4
Konut Satiglari (yillik % degisim) 18,5 31,7 8,8 54 -0,3 4,7 59 -2,1
ipotekli (yillik % degisim) 87,3 1159 453 12,4 31,5 15,7 42,3 35,9
Diger (yilik % degisim) 12,7 26,1 4,5 4.4 -6,1 -8,3 -0,5 9,6
Yabancilarin Gayrimenkul Yatirimlari (milyon USD) 415 444 739 744 636 163 230 243
Yapi Ruhsati Sayisi (yillik % degisim) -18,3 1004 55,3 37,5 37,0 - - -
Yapi Kullanim izni (yillik % degisim) -21,3 455 23,2 11,4 101 - - -
Sektdrel Kredilerdeki Payi (%) 8,5 8,5 8,9 9,0 9,0 9,1 89 9,0
Takipteki Krediler Orami (%)
insaat Sektorii 3,5 4,0 3,7 35 34 3,5 3,5 34
Konut Kredileri 0,1 0,2 0,2 0,2 0,2 02 02 0.2
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Iktisadi Arastirmalar Bolimu

Alper Gurler Asli Goksun Sat Sezgin
Béltim Midtirti Mdidir Yardimcisi
alper.gurler@isbank.com.tr busra.take@isbank.com.tr

Seda Aydin Giileg Berkay Arik

Birim Mudirti Uzman Yardimcisi
seda.gulec@isbank.com.tr berkay.arik@isbank.com.tr
YASAL UYARI

Bu rapor Bankamiz uzmanlari tarafindan glvenilir olduguna inanilan kamuya acik kaynaklardan elde edilen bilgiler kullaniimak suretiyle, sadece
bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir ve hicbir sekilde finansal enstrimanlarin alim veya satimi konusunda tavsiye veya finansal danismanlik hizmeti
saglanmasi olarak yorumlanmamalidir. Bu raporda yer verilen gériis ve degerlendirmeler, hicbir sekilde Tirkiye Is Bankasi A.S.’nin kurumsal yaklasimini
yansitmamakta olup, raporu kaleme alan uzmanlarin kisisel goriis ve degerlendirmeleridir. Turkiye is Bankasi A.S. bu raporda yer alan bilgi, goris ve
degerlendirmelerin dogru, degismez ve eksiksiz olmasi konusunda herhangi bir sekilde garanti vermemektedir. Tiirkiye Is Bankasi A.S. bu raporda yer alan
bilgilerde herhangi bir bildirimde bulunmaksizin degisiklik yapma hakkina sahiptir. Bu rapor ve igindeki bilgilerin kullanilmasi nedeniyle dogrudan veya
dolayliolarak olusacak zararlardan Tirkiye is Bankasi A.S. hicbir sekilde sorumluluk kabul etmemektedir.

isbu rapor tzerinde Bankamizin telif hakki olup, Bankamizin yazili izni alinmaksizin herhangi bir kisi tarafindan, herhangi bir amacla, kismen veya tamamen
cogaltilamaz, dagitilamaz veya yayimlanamaz. Tum haklarimiz saklidir.
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