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Otomotiv 

2025 yılının son çeyreğinde Türkiye ekonomisi zincirlenmiş hacim endeksine göre yıllık bazda %3,4 oranında 
büyürken, inşaat sektörü aynı dönemde %8,6’lık büyüme ile daha olumlu bir performans sergilemiştir. İnşaat 
sektörü 2025 genelinde ise reel bazda %10,8 büyümüştür. Sektörün istihdamı 2025’in dördüncü çeyreğinde 
çeyreklik bazda %4,7 oranında azalırken, yıllık bazda %1,3’lük artışla 2,2 milyon kişi olmuştur.  

2025’in son çeyreğinde yapı ruhsatı verilen bina ve daire sayısı yıllık bazda sırasıyla %5,5 ve %13,8 oranında 
artarak 51,0 bin adet ve 352,3 bin adet düzeylerinde gerçekleşmiştir. Aynı dönemde yapı kullanma izni 
verilen bina sayısı %0,1 oranında azalırken, daire sayısı da %3,1’lik artışla son üç çeyreğin en zayıf 
performansını kaydetmiştir. Böylelikle, yapı kullanma izni verilen bina ve daire sayıları sırasıyla 34,4 bin adet 
ve 238,3 bin adet olmuştur. 

İnşaat üretim endeksi takvim etkilerinden arındırılmış verilere göre Aralık 2025’te yıllık bazda %7,5 ile son 8 
ayın en düşük seviyesinde gerçekleşmiştir. Bu gelişmede, bina inşaatı üretimindeki ivme kaybı etkili 
olmuştur. Aynı dönemde bina dışı yapı inşaatı (%5,8) ve özel inşaat faaliyetlerindeki (%5,5) yıllık artış ise 
2025 yılının ikinci çeyreğinden beri en düşük düzeyinde gerçekleşmiştir. Dolayısıyla, 2025’te kaydedilen 
büyüme oranı çoğunlukla deprem sonrası yeniden imar ve kentsel dönüşüm faaliyetlerinden 
kaynaklanmıştır. Öte yandan, özel sektör kaynaklı yatırımların ise daha sınırlı bir katkı sunduğu görülmüştür. 

Konut Satışları 
(yıllık % değişim) 

2025 13,6 

2025 Ç3 8,8 

2025 Ç4 5,4 

Yapı Ruhsatı Sayısı 
(yıllık % değişim) 

2025 30,2 

2025 Ç3 54,8 

2025 Ç4 13,8 

Konut Fiyat Endeksi 
(reel, yıllık % değişim) 

2025 -1,5 

2025 Ç3 -0,8 

2025 Ç4 -1,5 
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Bina İnşaatı Ciro Endeksi 
(reel, yıllık % değişim) 

2025 18,5 

2025 Ç3 22,8 

2025 Ç4 13,3 

Yurt içinde satılan konut sayısı 2025 yılının son çeyreğinde bir önceki yılın aynı dönemine göre %5,4 artarak 
583.167 adet olmuştur. Böylece, 2025’in tamamında konut satışları yıllık bazda %13,6 yükselerek 1.760.292 
adet ile tarihi yüksek düzeyde gerçekleşmiştir. Söz konusu gelişmede markalı konut projelerinin kendi ödeme 
koşullarını sunması ve kredi faizlerindeki düşüş de etkili olmuştur. Diğer taraftan, konut satışlarındaki artışın 
çoğunlukla ikinci el satışlardan kaynaklandığı ve piyasa genelinde talep koşullarının hala temkinli bir seyir 
izlediği görülmektedir. 

2025 yılında ipotekli satışlar yıllık bazda %48,8 oranında artarken, ipotekli satışların toplam içindeki payı da 
3,3 puan yükselerek %14,1’e çıkmıştır. 13 haftalık yıllıklandırılmış verilere göre konut kredilerinde büyümenin 
2025 yılının son çeyreğinde hızlanarak 26 Aralık haftasında %37,4 düzeyine ulaştığı görülmektedir. Bununla 
birlikte, yıl genelinde piyasada ilk el satışların payı %32,4 ile 2013’ten başlayan veri setinin en düşük 
düzeyinde gerçekleşmiştir. Söz konusu veriler, konut piyasasında kredili satışların arttığına ve ikinci el 
konutların piyasadaki ağırlığının sürdüğüne işaret etmektedir.  
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Yabancılara yapılan konut satışları 2025’te bir önceki yıla göre %10,5 azalarak 22.980 adede gerilemiştir. 
Böylece, yabancılara gerçekleştirilen satışların toplam satışlar içindeki payı yıllık bazda 0,4 puan ve 2022 
yılındaki zirvesine göre 3,1 puan azalarak %1,3 seviyesine inmiştir.  

2025 yılında yurt dışı yerleşiklerin Türkiye’den gayrimenkul alımlarının yıllık bazda %17’lik azalışla 2,3 milyar 
USD düzeyinde gerçekleştiği izlenmiştir. Öte yandan, yurt içi yerleşiklerin yurt dışından gayrimenkul alımları 
yıllık bazda %24,2 artarak 2,7 milyar USD’ye ulaşmıştır. 

2025 yılında nominal bazda %29,0 artan konut fiyatları, reel bazda %1,5 oranında gerilemiştir. 2026’nın Ocak 
ayında konut fiyatları aylık bazda %3,7 yıllık bazda %27,7 oranında yükselirken; %2,3 ile yıllık bazda reel olarak 
gerilemeye devam etmiştir. Yılın ilk ayında konut fiyatları İstanbul’da reel bazda %1,5 azalırken, Ankara’da yıl 
boyunca gözlenen reel artış eğilimi zayıflamaya devam ederek %0,8 seviyesine inmiştir. Konut fiyatlarının 
görece dalgalı bir seyir izlediği İzmir’de de fiyatlar reel olarak %1,3 gerilemiştir. Diğer taraftan, kira piyasasında 
reel getirinin halen pozitif olduğunu görülmektedir. TCMB tarafından 17 Şubat tarihinde yayımlanmaya 
başlanan yeni kiracı kira endeksi1, Ocak’ta nominal olarak aylık ve yıllık bazda sırasıyla %3,5 ve %34,2 artmıştır. 
Endeksteki yıllık reel artış da %2,7 seviyesinde kaydedilmiştir. Yıllık kira artış oranlarının üç büyük ildeki 
gelişimine bakıldığında, İstanbul, Ankara ve İzmir’de sırasıyla %38,1, %36,9 ve %38,5’lik yükselişler dikkat 
çekmiştir.  
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İnşaat sektöründe 2025 yılı, konut dışı gayrimenkul satışları açısından da görece olumlu sinyalleri vermiştir. 
Yurt içinde toplam iş yeri satışları 2025’in son çeyreğinde çeyreklik ve yıllık bazda sırasıyla %40,5 ve %7,4 
oranında artarak 73.762 adet düzeyinde gerçekleşmiştir. Böylelikle, yıl genelinde toplam satışlar bir önceki yıla 
göre %11,8 genişleyerek 216.050 adet olmuştur. İlgili dönemde, ipotekli satışlar dışındaki (diğer) satışların 
toplam içindeki payı %97,4 seviyesinde kaydedilmiştir.  

Türkiye genelinde ticari gayrimenkul fiyat endeksi 2025’in son çeyreğinde yıllık bazda %30,9 artarken, reel 
olarak değişim kaydetmemiştir. Bu dönemde İstanbul, Ankara ve İzmir’de ticari gayrimenkul fiyatlarının 
sırasıyla %25,0, %36,5 ve %31,3 arttığı gözlenmiştir. Böylece, Türkiye’de ticari gayrimenkul fiyatlarındaki yıllık 
artış 2025’te bir önceki yıla kıyasla ivme kaybetmiştir.  

1 TCMB tarafından bankalardan temin edilen konut değerleme raporlarındaki kira değerleri kullanılarak hesaplanan ve yalnızca kiralanan konutlara 
ilişkin kira bedellerindeki değişimi ölçen aylık frekanslı bir endekstir. 
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Temel Göstergeler 

Ticaret Bakanlığı tarafından yayımlanan verilere göre, yurt dışı müteahhitlik hizmetleri kapsamında 2025 
yılında toplam 19,7 milyar USD tutarında 269 proje üstlenilmiştir. Bu dönemde yurt dışında en çok iş üstlenilen 
ülke 4,2 milyar USD ile Romanya olurken, bu ülkeyi sırasıyla Irak (3,3 milyar USD), Türkmenistan (2,2 milyar 
USD) ve Polonya (2,1 milyar USD) izlemiştir. Diğer taraftan, müteahhitlik hizmetlerinin 2025’te jeopolitik 
risklerin ve olumsuz ekonomik konjonktürün etkisiyle 2024 yılında ulaşılan seviyenin (30,3 milyar USD) 
gerisinde kalması dikkat çekmiştir. 

İnşaat sektörü güven endeksi takvim etkisinden arındırılmış verilere göre Şubat’ta aylık ve yıllık bazda sırasıyla 
%2,1 ve %6,0 oranında azalmıştır. Bu dönemde firmaların gelecek 3 aylık dönemde toplam çalışan sayısı ve 
satış fiyatları beklentisindeki hızlı düşüşler öne çıkmıştır. Ayrıca, sektörün faaliyetlerini sınırlayan temel 
unsurların dağılımı incelendiğinde, finansman koşullarındaki sıkılık ile malzeme ve ekipman eksikliği kaynaklı 
sorunların aylık bazda yükseldiği gözlenmiştir. 

BDDK, 30 Ocak 2026 tarihinde makro ihtiyati önlemler kapsamında, konut kredilerinde “konut değer oranı” 
uygulamasında değişiklik yapmıştır. Söz konusu düzenleme ile daha önce referans alınan “birinci el–ikinci el” 
ayrımına dayalı kredi değer oranları yürürlükten kaldırılarak tek oran çerçevesine geçilmiştir. Ayrıca, 2010 yılı 
sonrası inşa edilmiş ve asgari “C” enerji sınıfına sahip konutların avantajlı kredi değer oranı uygulaması 
kapsamına dahil edilmesiyle, enerji verimliliği daha yüksek, görece yeni ve yapı kalitesi açısından daha elverişli 
konutlara yönelik finansmana erişimin teşvik edilmesi hedeflenmiştir. Bununla birlikte, düzenlemede “ilk 
konut” yaklaşımı ise korunmaya devam etmiştir. 
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Ç4 Ç1 Ç2 Ç3 Ç4 Ekim Kasım Aralık

Büyüme (reel, GSYH inşaat alt kalemi) 10,3 8,5 11,3 14,1 8,6 - - -

Bina İnşaatı Ciro Endeksi (reel, yıllık % değişim) 23,7 17,6 24,4 22,8 13,3 13,4 16,1 10,4

Konut Fiyat Endeksi (reel, yıllık % değişim) -12,3 -5,6 -2,5 -0,8 -0,8 -0,9 0,2 -1,5

Konut Satışları (yıllık % değişim) 62,9 20,1 34,1 8,6 5,4 -0,4 -8,0 19,4

İpotekli (yıllık % değişim) 292,4 87,3 115,9 45,3 12,4 12,3 -1,2 25,0

Diğer  (yıllık % değişim) 50,4 12,7 26,1 4,5 4,4 -2,3 -9,2 18,7

Yabancıların Gayrimenkul Yatırımları (milyon USD) 634 415 444 739 745 240 218 287

Yapı Ruhsatı Sayısı (yıllık % değişim) -14,4 -18,2 99,1 54,8 13,8 - - -

Yapı Kullanım İzni (yıllık % değişim) 23,5 -21,4 45,5 23,2 3,1 - - -

Sektörel Kredilerdeki Payı (%) 8,7 8,5 8,5 8,9 9,0 9,1 9,1 9,0

Takipteki Krediler Oranı (%)

         İnşaat Sektörü 3,8 3,9 4,0 3,7 3,5 3,6 3,6 3,5

         Konut Kredileri 0,1 0,1 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2
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YASAL UYARI 

Bu rapor Bankamız uzmanları tarafından güvenilir olduğuna inanılan kamuya açık kaynaklardan elde edilen bilgiler kullanılmak suretiyle, sadece 
bilgilendirme amacıyla hazırlanmıştır ve hiçbir şekilde finansal enstrümanların alım veya satımı konusunda tavsiye veya finansal danışmanlık hizmeti 
sağlanması olarak yorumlanmamalıdır. Bu raporda yer verilen görüş ve değerlendirmeler, hiçbir şekilde Türkiye İş Bankası A.Ş.’nin kurumsal yaklaşımını 
yansıtmamakta olup, raporu kaleme alan uzmanların kişisel görüş ve değerlendirmeleridir. Türkiye İş Bankası A.Ş. bu raporda yer alan bilgi, görüş ve 
değerlendirmelerin doğru, değişmez ve eksiksiz olması konusunda herhangi bir şekilde garanti vermemektedir. Türkiye İş Bankası A.Ş. bu raporda yer alan 
bilgilerde herhangi bir bildirimde bulunmaksızın değişiklik yapma hakkına sahiptir. Bu rapor ve içindeki bilgilerin kullanılması nedeniyle doğrudan veya 
dolaylı olarak oluşacak zararlardan Türkiye İş Bankası A.Ş. hiçbir şekilde sorumluluk kabul etmemektedir. 

İşbu rapor üzerinde Bankamızın telif hakkı olup, Bankamızın yazılı izni alınmaksızın herhangi bir kişi tarafından, herhangi bir amaçla, kısmen veya tamamen 
çoğaltılamaz, dağıtılamaz veya yayımlanamaz. Tüm haklarımız saklıdır. 

Alper Gürler 
Bölüm Müdürü 

alper.gurler@isbank.com.tr 

Seda Aydın Güleç 
Birim Müdürü 

seda.gulec@isbank.com.tr 

İktisadi Araştırmalar Bölümü 

Aslı Göksun Şat Sezgin 
Müdür Yardımcısı 

busra.take@isbank.com.tr 

Berkay Arık 
Uzman Yardımcısı 

berkay.arik@isbank.com.tr 

ekonomi.isbank 

mailto:alper.gurler@isbank.com.tr
mailto:seda.gulec@isbank.com.tr
mailto:asli.sat@isbank.com.tr
mailto:berkay.arik@isbank.com.tr
https://ekonomi.isbank.com.tr/
ekonomi.isbank.com.tr

