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Otomotiv 

İnşaat sektörü 2025’in üçüncü çeyreğinde bir önceki yılın aynı çeyreğine göre %13,9 büyümüştür. Sektörde 
büyümenin hızlanarak devam ettiği görülmektedir. Bu dönemde konut satışları 436.834 adede ulaşarak yıllık 
bazda %8,6 çeyreklik bazda %22,7 artmıştır. Konut satışları Ocak–Ekim döneminde de yıllık bazda %16,2 
yükselerek 1.293.033 adete çıkmıştır. İpotekli satışlar aynı dönemde %64,0 artarken toplam satışlar içindeki 
payı 5,5 puan yükselerek %15,7’ye ulaşmıştır. Buna karşılık, ilk el satışların payı yıllık bazda 1,5 puan azalarak 
%30,7 seviyesine gerilemiştir. Veriler, kredi faizlerindeki düşüşle birlikte krediye dayalı konut satış 
işlemlerinin güçlendiğini ve satış hacminde ikinci el konutların baskın konumunun sürdüğünü 
göstermektedir.  

Yabancılara yapılan konut satışları, 2025 yılının Ocak-Ekim döneminde yıllık bazda %11,3 azalarak 17.050 
adet ile aşağı yönlü eğilimine devam etmiştir. Böylece, yabancılara gerçekleştirilen satışların toplam satışlar 
içindeki payı %1,3 seviyesine gerilemiştir. Yılın ilk dokuz aylık döneminde yurt dışı yerleşiklerin ülkemize 
yönelik gayrimenkul alımlarını yıllık bazda %30,9’luk artışla 2,0 milyar USD’ye yükselmiştir. Yurt içi 
yerleşiklerin yurt dışında gayrimenkul edinimleri de yıllık bazda %26,9 oranında azalarak 1,6 milyar USD’ye 
inmiştir. 

Konut Satışları 
(yıllık % değişim) 

2024 20,6 

2025 Ç2 34,1 

2025 Ç3 8,6 

Yapı Ruhsatı Sayısı 
(yıllık % değişim) 

2024 -7,7 

2025 Ç2 96,8 

2025 Ç3 54,0 

Konut Fiyat Endeksi 
(reel, yıllık % değişim) 

2024 -10,7 

2025 Ç2 -2,5 

2025 Ç3 -0,8 
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Bina İnşaatı Ciro Endeksi 
(reel, yıllık % değişim) 

2024 21,0 

2025 Ç2 24,4 

2025 Ç3 22,8 

TCMB verilerine göre konut fiyatlarındaki reel gerileme 2025 yılının üçüncü çeyreğinde ivme kaybını 
sürdürerek %0,8 seviyesinde gerçekleşmiştir. Eylül ayında da Türkiye genelinde fiyatlardaki reel düşüş %0,8’e 
gerilemiş olup bu dönemde konut fiyatları İstanbul’da reel bazda %1,9 azalırken, Ankara’da yıl boyunca 
gözlenen reel artış eğilimi bir miktar zayıflayarak %5,8 seviyesine inmiştir. İzmir’de ise konut fiyatları %0,8 ile 
Ocak 2024’ten bu yana ilk kez reel olarak artış kaydetmiştir. 

Ticari gayrimenkul piyasasında yıllık fiyat artışları 2025’in üçüncü çeyreğinde TÜFE’nin altında kalmaya 
devam etmiştir. Bu dönemde Türkiye genelinde ticari gayrimenkul fiyat endeksi yıllık bazda %30,0 artış 
kaydederken, reel olarak %2,4 azalmıştır. Üç büyük ildeki fiyat hareketleri incelendiğinde İstanbul, Ankara ve 
İzmir’de ticari gayrimenkul fiyatlarının sırasıyla %23,3, %32,0 ve %31,9 arttığı gözlenmiştir. 

Takvim etkilerinden arındırılmış inşaat üretim endeksi Eylül ayında yıllık bazda %25,0 artarak Şubat 2018’den 
bu yana en yüksek seviyesine ulaşmıştır. Bu dönemde bina inşaatlarındaki %31,2'lik güçlü yükseliş endeksteki 
genişlemeyi sürüklerken, bina dışı yapı inşaatı ve özel inşaat faaliyetleri sırasıyla %17,4 ve %25,1 artış 
kaydetmiştir. Deprem bölgesinde yürütülen konut ve altyapı projelerinin yanı sıra kentsel dönüşüm projeleri, 
bina ve bina dışı inşaat ile özel inşaat faaliyetlerini desteklemiştir. 
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2025’in üçüncü çeyreğinde yapı ruhsatı verilen bina ve daire sayısı yıllık bazda sırasıyla %22,3 ve %54,0 
oranında artarak 41,9 bin adet ve 282,9 bin adet düzeylerinde gerçekleşmiştir. Aynı dönemde yapı kullanma 
izni verilen bina ve daire sayıları da sırasıyla %5,6 ve %22,8’lik artışla 23,6 bin adet ve 157,0 bin adet olmuştur. 

İnşaat sektörü güven endeksi takvim etkisinden arındırılmış verilere göre Kasım’da aylık bazda %1,5 oranında 
artmasına karşılık yıllık bazda %3,3’lük düşüşle 84,9 düzeyinde gerçekleşmiştir. Bu dönemde, firmaların 
gelecek 3 aylık dönemde toplam çalışan sayısı beklentisinde 2,4 puanlık yükseliş dikkat çekmiştir. Ayrıca, 
sektör faaliyetlerini sınırlayan temel unsurların dağılımı incelendiğinde talep yetersizliği kaynaklı sorunların bir 
önceki aya kıyasla yükseldiği gözlenmiştir. 

Konut kredilerinin 13 haftalık yıllıklandırılmış büyümesi 2025 yılının üçüncü çeyreğinde ivmelenmiştir. Temmuz 
ayı başında %29,1 seviyesinde gerçekleşen kredi büyümesi izleyen haftalarda artış eğilimi göstermiş ve             
28 Kasım haftası itibarıyla %37,2 düzeyine yükselmiştir. Bu oran, 14 Kasım haftası dışında (%38,1), Şubat 
2025’ten bu yana kaydedilen en yüksek büyüme hızına işaret etmektedir. 

TÜİK verilerine göre 2025’in üçüncü çeyreğinde inşaat sektöründe istihdam yıllık bazda %5,1’lik artışla 2,3 
milyon kişi olmuştur. Böylece sektör istihdamı çeyreklik bazda %6,7 ile 2023 yılının üçüncü çeyreğinden beri 
en hızlı artışını kaydetmiştir. 

Ticaret Bakanlığı tarafından yayımlanan verilere göre yurt dışı 
müteahhitlik hizmetleri kapsamında Türk inşaat sektörü 2025 
yılının Ocak–Eylül döneminde toplam 9,2 milyar USD tutarında 128 
proje üstlenmiştir. Bu dönemde yurt dışında en çok iş üstlenilen 
ülke 4 milyar USD ile Romanya olurken, bu ülkeyi sırasıyla 1 milyar 
USD ile Irak ve 646 milyon USD ile İngiltere izlemiştir. ENR 
(Engineering News Record) Dergisi tarafından Ekim ayında 
açıklanan “Dünyanın En Büyük 250 Uluslararası Müteahhidi" 
listesinde Türkiye 2025 yılı Ocak-Eylül döneminde, yurt dışı 
müteahhitlik faaliyet gelirleri bakımından 45 firma ile ikinci sıradaki 
yerini korumuştur. Yayımlanan listede ilk 50 firma arasında 2 Türk 
firması, ilk 100 firma arasında ise 8 Türk firması bulunurken, enerji 
alt sektörü listesinde bir adet Türk firması da ilk 10'da yer 
almaktadır. Ayrıca, ENR müteahhitlik firmaları için zorlukların 
giderek arttığına dikkat çekerken, bölgesel çatışmaların tedarik zincirlerinde aksamalara ve maliyetlerde 
dalgalanmalara yol açtığını, bunun da bazı küresel pazarlarda kârı önemli ölçüde düşürdüğüne vurgu 
yapmıştır.  

Kaynak: TÜİK   

Kaynak: Ticaret Bakanlığı   
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Proje Bedeli 

(milyar USD)
Ülke

Proje Bedeli 

(milyar USD)

BAE 6,1 Romanya 4,0

S.Arabistan 5,8 Irak 1,0

Uganda 3,1 İngiltere 0,6

Kazakistan 1,7 Macaristan 0,5

Cezayir 1,7 D.Kongo 0,4

Gabon 1,6 Kuveyt 0,4

Polonya 1,5 Türkmenistan 0,4

Irak 1,2 Azerbaycan 0,3

Romanya 1,1 Katar 0,3

Diğerleri 7,4 Diğerleri 1,2

Toplam 31,2 Toplam 9,2

Ocak-Eylül 20252024
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Temel Göstergeler 

Sektör temsilcileri, enerji verimliliği hedefleri ve yeşil dönüşüm süreçlerinin maliyet yapısı üzerinde yukarı 
yönlü baskı oluşturduğunu ifade etmektedir. Ayrıca inşaat malzemeleri sanayisinde yaşanan finansman 
koşullarındaki sıkılığın, tedarik zincirindeki kırılganlıkların ve dış pazar koşullarına ilişkin belirsizliklerin de 
sektörün arz–maliyet dengesinde ilave risk unsurları yarattığı değerlendirilmektedir. 

2026-2028 dönemine ilişkin olarak Eylül ayında yayımlanan Orta Vadeli Program (OVP), makroekonomik ve 
finansal istikrarın güçlendirilmesi, kamu mali disiplininin korunması, yeşil ve dijital dönüşümün hızlandırılması 
ve kayıt dışılıkla mücadele eksenlerinde yapılandırılmıştır. Bu çerçevede, konut ve inşaat alanında sosyal konut 
üretiminin artırılması ve arz-talep dengesinin düzenlenmesi, afet riski yüksek bölgelerde kentsel dönüşümün 
önceliklendirilmesi ile kira kontratlarının dijital ortama taşınması gibi konular öne çıkmaktadır. 

Toplu Konut İdaresi Başkanlığı (TOKİ) tarafından duyurulan “Yüzyılın Konut Projesi” kapsamında; sosyal konut, 
gençlere yönelik konutlar, emeklilere özel konut kontenjanları yanı sıra altyapısı hazırlanmış arsa tahsisi ve 
konut yapımına yönelik uygun maliyetli kredi imkanları yer almaktadır. Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği 
Bakanlığı tarafından yapılan güncel açıklamalara göre söz konusu projeye başvurular 10 Kasım tarihinde 
başlamış, bu tarihten Kasım sonuna dek 5 milyondan fazla kişi sisteme başvuru yapmıştır. Ayrıca, yapılan 
açıklamada proje kapsamında ilk kuranın 29 Aralık’ta çekileceği ve ilk teslimlerin Mart 2027’de başlayacağı 
ifade edilmiştir. Söz konusu sosyal konut projesinin uygun fiyatlı konuta erişimin kolaylaştırılarak, kamu 
öncülüğünde sektörde uzun vadeli üretim kapasitesinin güçlendirilmesine yönelik teşvikleri desteklemesi 
beklenmektedir.  

Kentsel Dönüşüm Başkanlığı tarafından arsa temini ve kentsel dönüşüm programlarının güçlendirmesi 
amacıyla Ekim’de 29 ilde 449 taşınmazın, Kasım ayında ise 51 ilde 512 arsanın açık artırma yöntemi ile satışa 
çıkarması dönüşüm projelerinin hız kazanma eğiliminde olduğunu göstermektedir.  
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Ç3 Ç4 Ç1 Ç2 Ç3 Temmuz Ağustos Eylül

Büyüme (reel, GSYH inşaat alt kalemi) 11,4 10,3 8,6 10,9 - - - -

Bina İnşaatı Ciro Endeksi (reel, yıllık % değişim) 23,9 23,7 17,6 24,4 22,8 33,7 23,0 14,2

Konut Fiyat Endeksi (reel, yıllık % değişim) -13,5 -12,3 -5,6 -2,5 -0,8 -0,5 -1,2 -0,8

Konut Satışları (yıllık % değişim) 20,3 62,9 20,1 34,1 8,6 12,4 6,8 6,9

İpotekli (yıllık % değişim) 3,9 292,4 87,3 115,9 45,3 60,3 45,2 34,4

Diğer  (yıllık % değişim) 22,5 50,4 12,7 26,1 4,5 7,6 2,5 3,4

Yabancıların Gayrimenkul Yatırımları (milyon USD) 653 634 415 444 740 358 202 180

Yapı Ruhsatı Sayısı (yıllık % değişim) -18,3 -14,4 -18,2 96,8 54,0 - - -

Yapı Kullanım İzni (yıllık % değişim) 8,4 23,5 -21,4 45,2 22,8 - - -

Sektörel Kredilerdeki Payı (%) 8,8 8,7 8,5 8,5 8,9 8,7 8,7 8,9

Takipteki Krediler Oranı (%)

         İnşaat Sektörü 3,8 3,8 3,9 4,0 3,7 3,9 3,8 3,7

         Konut Kredileri 0,1 0,1 0,1 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2

20252024
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YASAL UYARI 

Bu rapor Bankamız uzmanları tarafından güvenilir olduğuna inanılan kamuya açık kaynaklardan elde edilen bilgiler kullanılmak suretiyle, sadece 
bilgilendirme amacıyla hazırlanmıştır ve hiçbir şekilde finansal enstrümanların alım veya satımı konusunda tavsiye veya finansal danışmanlık hizmeti 
sağlanması olarak yorumlanmamalıdır. Bu raporda yer verilen görüş ve değerlendirmeler, hiçbir şekilde Türkiye İş Bankası A.Ş.’nin kurumsal yaklaşımını 
yansıtmamakta olup, raporu kaleme alan uzmanların kişisel görüş ve değerlendirmeleridir. Türkiye İş Bankası A.Ş. bu raporda yer alan bilgi, görüş ve 
değerlendirmelerin doğru, değişmez ve eksiksiz olması konusunda herhangi bir şekilde garanti vermemektedir. Türkiye İş Bankası A.Ş. bu raporda yer alan 
bilgilerde herhangi bir bildirimde bulunmaksızın değişiklik yapma hakkına sahiptir. Bu rapor ve içindeki bilgilerin kullanılması nedeniyle doğrudan veya 
dolaylı olarak oluşacak zararlardan Türkiye İş Bankası A.Ş. hiçbir şekilde sorumluluk kabul etmemektedir. 

İşbu rapor üzerinde Bankamızın telif hakkı olup, Bankamızın yazılı izni alınmaksızın herhangi bir kişi tarafından, herhangi bir amaçla, kısmen veya tamamen 
çoğaltılamaz, dağıtılamaz veya yayımlanamaz. Tüm haklarımız saklıdır. 

Alper Gürler 
Bölüm Müdürü 

alper.gurler@isbank.com.tr 

Seda Aydın Güleç 
Birim Müdürü 

seda.gulec@isbank.com.tr 

İktisadi Araştırmalar Bölümü 

E. Büşra Take 
Müdür Yardımcısı 

busra.take@isbank.com.tr 

Berkay Arık 
Uzman Yardımcısı 

berkay.arik@isbank.com.tr 
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