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Geng nufusun ve harcama egiliminin yiksek olmasina bagli
olarak Turkiye’de hizla buylyen sektérlerden biri olan
perakende sektorinin faaliyetleri, 2017 vyili genelinde
toparlanma egilimi sergilemistir. Bu gelismede, kamunun
yurt icinde tiketim harcamalarini destekleyici dnlemleri
etkili olmustur.

Bu kapsamda, Subat-Eylul 2017 dénemi itibariyla gecerli
olan beyaz esya ve mobilya satislarina yénelik OTV ve KDV
indirimleri tuketim istahini artirarak perakende satislar
Gzerinde canlandirici etki yaratmistir. Kamu tesviklerinin
yani sira ekonomik aktivitedeki toparlanma ve yil boyu
devam eden indirimler sektorin faaliyetlerine olumlu
yansimistir.

Perakende satis hacmi gostergeleri 2017'de alt sektorler
bazinda farklilik géstermistir. Mevsim ve takvim etkisinden
arindirilmis serilere gore, 2017 yilinda gida disl segmentte
satislar bir onceki vyila gore artarken, gida grubu
satislarinda yillik bazda dusts kaydedilmistir. Sektor
geneline bakildiginda ise, perakende satis hacminin vyil
boyunca kademeli olarak toparlandigi gérilmektedir.

Sektorln cirolarindaki  goreli  toparlanmaya  karsilik,
kimdulatif bazda satis hacmindeki yillik artislar gérece zayif
bir seyir izlemistir. Benzer sekilde, AVM cirolarindaki
artislarin da yil genelinde oldukca dalgal seyreden ziyaretgi
sayisi gorimund ile desteklenmedigi dikkat cekmektedir.

Perakende sektorinin blyimesinde énemli bir roll olan
AVM’lerin toplam cirosunun 2017 yilsonu itibariyla 110
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milyar TL dizeyinde geceklestigi tahmin edilmektedir. AVM
cirolarinin 2018’de 125 milyar TL dizeyine ylkselmesi
beklenmektedir.

Eylal 2017 itibariyla yurt genelinde 390 AVM bulunurken,
bu AVM’lerin 128 tanesi istanbul’da yer almaktadir.
istanbul’u sirasiyla Ankara (33), izmir (25), Bursa (19) ve
Antalya (18) izlemektedir. 19 ilde ise henliz AVM
bulunmamaktadir. 2017’de Turkiye’'de 17 vyeni AVM
acilirken, halihazirda 15 yeni AVM projesinin bulundugu
ifade edilmektedir.

Son yillarda sayilari hizla artan AVM’lerin yogun rekabet ve
maliyet artislari sebebiyle gelir elde etmekte zorlanmasi
paralelinde ontmuzdeki donemde yatirimlarin
yavaslayacag 6ngorilmektedir. Ozellikle gelir diizeyi buyiik
ve sanayilesmis kentlere oranla daha dusik olan Anadolu
kentlerinde hizli biytmenin, biyutk kentlerde oldugu gibi

bolgesel bazda arz fazlasi vyaratabilecegine dikkat
cekilmektedir.
Perakende sektérinde  birincil piyasada'” is  yapan

gayrimenkullerin  dnemli bir boéliminde kiralar dovize
endekslidir. Yurt genelinde faaliyet gosteren AVM’lerin de
yarisindan fazlasi USD bazli kiralama yapmaktadir. TL'deki
deger kaybinin 2017 yilinda da devam etmesi, sektorde
USD bazli kontrat yapan magazalarin 6dedikleri kiralarda
yikselisin sirmesine neden olmustur. Odeme sorunlarinin
asiimasi amaclyla kira hesaplamalarinda doviz kuru yerine
Tark Liras’nin kullanilmasi ve kira indirimi gibi kolayliklarin
saglanmasi yoluna gidilmistir.
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(*) Birincil piyasa, gayrimenkul faaliyetleri bakimindan is hacminin yiksek oldugu bélgelerdir. (**) Yilbasindan ilgili ay sonuna kadar olan zaman dilimine ait yillik yizde degisimi gstermektedir.

Kaynak: Alisveris Merkezi Yatirimcilari Dernedi (AYD), TUIK
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S6z konusu indirimlerin yani sira talep kosullarindaki goreli
iyilesme paralelinde perakende sektoriinde gelirlerin
artmasina karsin, etkisini strdiren maliyet baskisi bircok
magazayl kira odemeleri konusunda zor durumda
birakmistir. Bu sebeple Nisantasl, istiklal ve Bagdat Caddesi
gibi alisveris caddeleri ile AVM’lerde magaza kapanislari yer
yer devam etmistir.

Kentsel donlsim sirecinde devam eden insaat
faaliyetlerinin etkisiyle yaya trafiginin azalmasi da bu streci
desteklemistir. Yabanci turist sayisindaki toparlanmaya
ragmen, siregelen glvenlik endiseleri ile turist profili ve
harcama  egilimindeki  degisiklik  paralelinde  tarihi
bolgelerde yer alan magazalar agisindan da kayda deger bir
iyilesme gozlenmemistir.

Artan rekabet, yikselen maliyetler ve dalgali seyreden
tiketim istahi nedeniyle yurt icinde daralan kar marji son
donemde sektorde yurt disi magazalasma trendini
glindeme getirmistir. Bu egilimin 2018’de de devam etmesi
beklenmektedir.

Gida perakendeciliginde ucuzluk marketlerindeki biytme
one clkarken, sektorin onimizdeki donemde metrekare
basina cirolari artirmak igin verimlilik artisina odaklanacagi
ongorilmektedir.

Sagladigi maliyet avantaji ve sahip oldugu bilyime
potansiyeli  dogrultusunda  perakende  sektoriniln

onlimdizdeki donemde e-ticaret yatirimlarina daha fazla
yonelecegi tahmin edilmektedir. Ayrica, orta vadede
harcama egilimi yliksek olan geng nifus ve artan mobil
cihaz penetrasyonu dikkate alinarak, sektérin mobil
teknolojilere daha fazla kaynak ayirmasi beklenmektedir.

Rekabet glicini ve verimliligi artirmak amaciyla dijital
teknolojilere yonelik yatirimlarin da firmalarin gindemini
daha fazla mesgul edecegi 6ngorilmektedir.

Son doénemde finansman kosullarinda sikilasma ve artan
jeopolitik riskler sektordeki yatirimlari kisa vadede olumsuz
etkileyebilecek unsurlar arasindadir. Ote yandan, 2018’de
de devam etmesi beklenen kamu harcamalarinin, yiksek
enflasyon ve maliyet artislari sebebiyle baski altinda kalan
ic tiketim Gzerindeki baskiyi hafifletebilecegi
distnulmektedir.

2017'nin ikinci yarisinda kismen olumsuz bir gorinim
sergileyen tlketici gliveni 2018’e iyi bir baslangi¢c yaparak
aylik bazda %11,1 yukselmistir. Buna paralel olarak, Ocak
ayinda perakende sektori given endeksi de %5,6 artarak
ontmuzdeki doneme iliskin olumlu sinyaller vermistir.

Sektor yetkililerinin degerlendirmelerine goére, organize
perakende sektdrinin 2017'de yillik bazda %10 civarinda
blayidugld tahmin edilmektedir. Sektoérdeki ¢ift haneli
bldyimenin 2018’de de stirmesi beklenmektedir.
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Bu rapor Bankamiz uzmanlari tarafindan givenilir olduguna inanilan kamuya acik kaynaklardan elde edilen bilgiler kullaniimak
suretiyle, sadece bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir ve hicbir sekilde finansal enstrimanlarin alim veya satimi konusunda tavsiye
veya finansal danismanlik hizmeti saglanmasi olarak yorumlanmamalidir. Bu raporda yer verilen gorus ve degerlendirmeler, hicbir
sekilde Tirkiye Is Bankasi A.S.’nin kurumsal yaklasimini yansitmamakta olup, raporu kaleme alan uzmanlarin kisisel géris ve
degerlendirmeleridir. Turkiye is Bankasi A.S. bu raporda yer alan bilgi, gériis ve degerlendirmelerin dogru, degismez ve eksiksiz
olmasi konusunda herhangi bir sekilde garanti vermemektedir. Tiirkiye is Bankasi A.S. bu raporda yer alan bilgilerde herhangi bir
bildirimde bulunmaksizin degisiklik yapma hakkina sahiptir. Bu rapor ve igindeki bilgilerin kullaniimasi nedeniyle dogrudan veya
dolayli olarak olusacak zararlardan Tirkiye is Bankasi A.S. hicbir sekilde sorumluluk kabul etmemektedir.

isbu rapor (izerinde Bankamizin telif hakki olup, Bankamizin yazili izni alinmaksizin herhangi bir kisi tarafindan, herhangi bir amacla,
kismen veya tamamen ¢ogaltilamaz, dagitilamaz veya yayimlanamaz. Tum haklarimiz sakhdir.

BltUn yayinlarimiza https://ekonomi.isbank.com.tr adresinden erisebilirsiniz.
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